Zarzadzenie nr 4/2024
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Zawierciu z dnia 21.03.2024r
§1

Dziatajac na podstawie § 3 ust. 3 Regulaminu porzagdku domowego obowigzujgcego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Zawierciu, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Zawierciu
ustala Zasady postepowania w przypadku zamiaru zmiany sposobu korzystania z lokalu lub
dokonania ingerencji lub zmian w nieruchomosci wspéinej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w
Zawierciu stanowigce zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZASADY POSTEPOWANIA

w przypadku zamiaru zmiany sposobu korzystania z lokalu lub dokonania ingerencji lub zmian w
nieruchomosci wspodlnej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Zawierciu

§1
Definicje
Stosowane w niniejszym dokumencie wyrazenia oznaczaj3a:
1) Spoétdzielnia —Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Hutnik” w Zawierciu,

2) uzytkownik lokalu — wtasciciel lokalu, osoba, ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo najemca lokalu,

3) lokal — lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy (o przeznaczeniu innym niz mieszkalne) znajdujacy sie
w budynku, ktérego zarzad sprawuje Spoétdzielnia,

4) nieruchomos¢ wspdlna - grunt oraz czesci budynku oraz urzadzenia i instalacje, ktére nie stuza do
wyfacznego uzywania przez uzytkownika lokalu,

5) Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity — Dz.U. z
2019 r., poz. 1186 z pdzniejszymi zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi.

§2
Postanowienia ogdlne

1. W celu zmiany sposobu korzystania z lokalu uzytkownik lokalu obowigzany jest spetni¢ wymogi i
warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepisdw prawa oraz okreslone w niniejszym dokumencie.

2. Wszelkie koszty i ryzyko zwigzane z dziataniami podjetymi w celu zmiany sposobu korzystania z
lokalu obcigzajgq wytacznie uzytkownika lokalu.

3. Zaleca sie, aby celem unikniecia niepotrzebnych wydatkéw i kosztéw uzytkownik lokalu
konsultowat ze Spoétdzielnig wszelkie zamierzone zmiany sposobu korzystania z lokali celem



uzyskania wstepnego potwierdzenia mozliwosci i dopuszczalno$ci ich wprowadzenia juz na etapie
ich planowania lub projektowania.

4. O ile Rada Nadzorcza Spétdzielni nie postanowi inaczej, zmiana sposobu korzystania z lokalu nie
stanowi podstawy do zmiany spoczywajacych na uzytkowniku lokalu optat za uzywanie i
utrzymanie lokalu.

83
Wymogi wynikajace z Prawa budowlanego

1. Zmiane sposobu korzystania z lokalu stanowi zmiane sposobu uzytkowania czesci obiektu
budowlanego, o ktérej mowa w art. 71 ust. 2 Prawa budowlanego.

2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu jest dopuszczalna, o ile uzytkownikowi lokalu przystuguje
prawo do dysponowania lokalem na cele budowlane, a w przypadku gdy zmiana wigze sie z
koniecznoscia ingerencji lub zmiany w nieruchomosci wspdélnej, dodatkowo prawo do
dysponowania nieruchomoscia wspdlng na cele budowlane w tym zakresie, o ktérym to prawie
mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2) Prawa budowlanego.

3. Prawo do dysponowania lokalem na cele budowlane w zakresie zmiany sposobu korzystania z
lokalu wynika z:

1) prawa wtasnosci lokalu,

2) zgody Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu udzielonej uzytkownikowi, ktéremu
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu albo jest najemca lokalu.

4. Prawo do dysponowania nieruchomoscig wspodlng na cele budowlane wynika ze zgody
Spétdzielni udzielonej uzytkownikowi lokalu w trybie opisanym w §6.

5. Uzytkownik lokalu zamierzajgcy dokonaé zmiany sposobu korzystania z lokalu zobowigzany jest
dopetni¢ wymogow wynikajacych z przepiséw Prawa budowlanego, w tym w szczegdlnosci dokona¢
zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego wtasciwemu organowi
administracji architektoniczno — budowlanej albo uzyska¢ ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w przypadkach okreslonych w przepisach Prawa budowlanego.

6. W przypadku uzytkownika lokalu bedacego jego najemcg zmiana sposobu korzystania z lokalu
wymaga takze uprzedniego dokonania odpowiednich zmian postanowiern umowy najmu lokalu.

§4
Zawiadomienie Spoétdzielni o zamierzonej zmianie sposobu korzystania z lokalu

1. Przed dokonaniem zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego lub
ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwego organu administracji
architektoniczno — budowlanej uzytkownik lokalu musi zawiadomic Spoétdzielnie o zamierzonej
zmianie sposobu korzystania z lokalu, a w przypadku uzytkownika, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze prawo do lokalu, albo jest najemca lokalu- uzyskaé zgode Spétdzielni na taka zmiane.

2. W zawiadomieniu, albo wniosku o udzielenie zgody przez Spétdzielnie o ktérym mowa w ust. 1,
nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposéb korzystania z lokalu oraz dotgczyc do niego
kopie dokumentow wymaganych zgodnie z art.71 ust.2 Prawa budowlanego.



3. Spétdzielnia moze zazgdac¢ uzupetnienia zawiadomienia albo wniosku o udzielenie zgody przez
Spoétdzielnie, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku gdy nie spetnia wymogow okreslonych w ust. 2,
w tym w szczegdlnosci nie dotgczono wszystkich wymaganych dokumentdéw, lub przedtozenia przez
uzytkownika lokalu dodatkowych wyjasnien, wyznaczajgc uzytkownikowi lokalu w tym celu termin
nie krotszy niz 7 dni.

§5
Zgoda Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu

1. Spétdzielnia udziela zgody na zamierzong zmiane sposobu korzystania z lokalu pod warunkiem,
e przed przystgpieniem do faktycznej zmiany sposobu korzystania z lokalu, w szczegdélnosci przed
podjeciem jakichkolwiek robét zwigzanych z taka zmiang, uzytkownik lokalu dopetni wszelkich
formalnosci wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegélnosci ustawy - Prawo
budowlane, a organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniesie sprzeciwu wobec
zgtoszonej zmiany sposobu uzytkowania lokalu w prawem przewidzianym terminie lub uzytkownik
lokalu uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w przypadkach prawem przewidzianych.

2. Spétdzielnia moze odmowic udzielenia zgody na zamierzong zmiane sposobu korzystania z
lokalu, gdy uzna, ze nie jest ona w interesie Spétdzielni lub jej Cztonkéw, moze skutkowac
utrudnieniami lub innymi uciazliwosciami dla uzytkownikéw innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej, a takze w przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie uzupetni zgtoszenia lub nie przedtozy
dodatkowych wyjasnien w terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie zgodnie z § 4 ust. 3.

3. Spétdzielnia moze uzaleini¢ udzielenie zgody na zmiane sposobu korzystania z lokalu od
uprzedniego spetnienia przez uzytkownika lokalu okreslonych warunkéw w wyznaczonym terminie.
W takim wypadku Spétdzielnia udziela zgody na zmiane sposobu korzystania z lokalu po
stwierdzeniu spetniania takich warunkéw przez uzytkownika lokalu.

4. Spotdzielnia udziela zgody na zmiane sposobu korzystania z lokalu na pi$mie. Zgoda moze by¢
zawarta w tresci porozumienia zawartego przez Spoétdzielnie z uzytkownikiem lokalu okreslajacego
warunki i terminy wykonania robot zwigzanych ze zmiang sposobu korzystania z lokalu.

§6
Zgoda na ingerencje lub zmiane w nieruchomosci wspdlnej

1. W kazdym przypadku, gdy zmiana sposobu korzystania z lokalu wigze sie z koniecznoscia
ingerencji lub zmiany w nieruchomosci wspdlinej, uzytkownik lokalu, niezaleznie od przystugujgcego
mu tytutu prawnego do lokalu, obowigzany jest uzyska¢ zgode Spétdzielni na dokonanie takiej
ingerencji lub zmiany w nieruchomosci wspdine;j.

2. Spétdzielnia udziela zgody, o ktérej mowa w ust. 1 jedynie wéwczas, gdy na dokonanie ingerencji
lub zmiany w nieruchomosci wspoélnej wyraza uprzednio zgode wiasciciele lokali, z ktorymi
zwigzana jest wiekszos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej.

3. Uzyskanie zgody wtascicieli lokali, o ktérej mowa w ust. 2, spoczywa na uzytkowniku lokalu.
Uzytkownik, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub najem do lokalu podejmuje i
przeprowadza wszelkie dziatania zwigzane z uzyskaniem zgody wtascicieli lokali na podstawie
pisemnego upowaznienia udzielonego przez Spétdzielnie.

4. Zgoda wtascicieli lokali, o ktérej mowa w ust. 2 winna by¢ wyrazona na piSmie (wzdér zgody
stanowi zatgcznik nr 1) i okresla¢ zakres rob6t budowlanych lub innych stanowigcych ingerencje lub




zmiane w nieruchomosci wspolnej, a nadto upowazniaé Spétdzielnie do udzielenia uzytkownikowi
lokalu zgody na dokonanie takiej ingerencji lub zmiany w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenia z
uzytkownikiem lokalu warunkéw dokonania takiej ingerencji lub zmiany w nieruchomosci
wspdélnej.

5. Spétdzielnia moze uzaleini¢ udzielenie zgody, o ktérej mowa w ust. 1, od uprzedniego spetnienia
przez uzytkownika lokalu okreslonych warunkéw w wyznaczonym terminie. W takim wypadku
Spétdzielnia udziela zgody po stwierdzeniu spetniania takich warunkéw przez uzytkownika lokalu.

6. Spoétdzielnia udziela zgody, o ktérej mowa w ust. 1 w tresci porozumienia zawartego przez
Spétdzielnie z uzytkownikiem lokalu okreslajgcego warunki i terminy wykonania robét skutkujacych
ingerencja lub zmiang w nieruchomosci wspdlnej (wzér porozumienia stanowi zatacznik nr 2).

7. W porozumieniu, o ktérym mowa w ust.6 uzytkownik lokalu moze w szczegdlnosci zostaé
zobowigzany:

1) zawiadamiac Spétdzielnie o przystapieniu wykonania do robét skutkujacych ingerencja lub
zmiang w nieruchomosci wspoélnej z wyprzedzeniem nie krétszym niz 5 dni roboczych,

2) zawiadamiac Spoétdzielnie o wszelkich zdarzeniach, ktore sg nastepstwem wykonania takich
robét, a moga skutkowac uszkodzeniem nieruchomosci wspélnej lub zagrozeniem dla ludzi lub
mienia niezwtocznie po powzieciu informacji o takich zdarzeniach,

3) zapewnic przedstawicielowi Spoétdzielni biezacy i staty dostep do miejsca wykonywania robét,
dokumentacji budowlanej dotyczgcej robot oraz oséb, ktérym uzytkownik lokalu powierzyt
wykonanie robét lub nadzér nad ich wykonaniem,

4) zabezpieczy¢ teren prowadzenia robot w nalezyty sposéb, prawa wtasnosci lokalu,

5) zabezpieczy¢ pozostata czes¢ nieruchomosci wspodlnej oraz inne lokale przed ewentualnymi
skutkami, jakie mogtyby wywota¢ prowadzone roboty w nalezyty sposéb, a w przypadku
wystapienia takich skutkéw, doprowadzi¢ do ich niezwtocznego usuniecia,

6) prowadzic roboty w sposéb jak najmniej uciazliwy dla uzytkownikéw innych lokali i
nieruchomosci wspélnej, w dniach i godzinach okreslonych przez Spoétdzielnie, z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw prawa, norm i zasad sztuki budowlanej,

7) zakonczy¢ roboty w terminie ustalonym ze Spétdzielnig i niezwtocznie zawiadomi¢
Spoétdzielnie o tym fakcie na pismie,

8) uprzatnac miejsce przeprowadzenia robot oraz pozostata czesc nieruchomosci wspoélnej po
zakonczeniu robot,

9) skutecznie uwolni¢ Spétdzielnie od wszelkiej odpowiedzialnosci wobec uzytkownikéw innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej oraz innych oséb, jaka moze wynikngé z wykonania takich robét

§7
Odpowiedzialno$¢ uzytkownika lokalu

1. Uzytkownik lokalu ponosi petna i wytagczng odpowiedzialnos¢ wobec Spétdzielni, uzytkownikow
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej oraz innych oséb za skutki zmiany sposobu korzystania z
lokalu oraz dziatan podejmowanych i prowadzonych przez tego uzytkownika lokalu lub na jego
zlecenie w celu zmiany sposobu korzystania z lokalu.



2. W przypadku niezastosowania sie przez uzytkownika lokalu do wymogoéw i warunkéw zmiany
sposobu korzystania z lokalu wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa lub okreslonych w
niniejszym dokumencie lub na jego podstawie Spétdzielnia bedzie uprawniona podjg¢ wszelkie
dziatania prawem przewidziane, w tym w szczegélnosci zawiadomic wiasciwe organy administracji
architektoniczno — budowlanej lub nadzoru budowlanego, obcigzy¢ uzytkownika lokalu kosztami, w
tym kosztami zastepczego wykonania obowigzkéw spoczywajacych na uzytkowniku lokalu oraz
dochodzi¢ odpowiedzialnosci uzytkownika lokalu, w tym na drodze sgdowe;j.

§8
Postanowienia koricowe

Zasady niniejsze stosuje sie poczawszy od dnia 01.04.2024r.



